GJERSTAD KOMMUNE

Arealdelen av kommuneplanen 2024-2036

Innhold i kommuneplanen

Kommuneplanen er kommunens overordnede, strategiske styringsdokument, som legger fgringer for
all videre utvikling av kommunen. Den skal legges til grunn for all planlegging, forvaltning og utbygging.
Kommuneplanen er delt opp i en samfunnsdel og en arealdel. Innsatsomradene bygger opp under FNs
baerekraftmal.

Arealdelen fastsetter hvordan arealene i kommunen skal brukes og forvaltes i kommende 12-arspe-
riode. Arealdelen skal bygge pa Samfunnsdelen, og fglge opp mal og strategier som ligger i denne.
Denne koblingen er viktig for a sikre at den langsiktige arealpolitikken blir sett i sammenheng med ut-
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viklingen pa andre omrader i kommunen og samfunnet generelt. Arealdelen bestar av et plankart med
tilhgrende bestemmelser.
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Ty

oo

Ei f \% é / LAY - y 2 ty-l // r Al
L2, — * 4 r
i \ ;Bjynnystéqvanhet ;_'A/A\ l'/laten = () ‘ p

Hoved kart. Her er alle kartlaga lagt opp pa hverandre. Det kan vaere vanskelig a lese noen steder. Der-
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for er det utarbeidd temakart. Det er ogsa laget utsnitt i stgrre malestokk for Brokelandsheia og Kirke- d
bygda lokalsenter. — AL/ SH ,/ | i { l{
Ve qf- { 7.{"’ 4‘ ‘ ‘ “‘ T ™% 71_.4 A Rl i/ "-r 1 !;ll, OrmS:I:ng,'/ ’ ’ ./_ ‘ f-
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Temakart 2. Her er sikringssone drikkevann, faresone ras og skred, faresone hgyspentlinjer og tidligere e . ' ; /SZ//H s
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Temakart 3. Her er hensynssone friluftsliv, bandlegging av kulturminner, og naturvern. / N . X & ) 4 \\/\ B
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Temakart 4. Her er detaljeringssone reguleringsplaner, landbruk og eksisterende jernbane. '
Egne vedlegg til planen er: / £
Vedlegg 1 - Konsekvensutredning og ROS analyse. ‘// .
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Vedlegg 2 — Regional plan for senterstruktur Brokelandsheia). 4 } ‘ 7
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Vedlegg 4 - Arealstatistikk 4 N3 e : )\})
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Planbestemmelser er et eget dokument som bestemmer (juridisk) hvordan arealet skal forvaltes. Det : «;”! o — '
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Planbeskrivelsen er et eget dokument som bl. a. beskriver hvordan planen er laget og vurderinger som A Y ;;l |'{“/-;| Blomigisheiknutcny
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Kommuneplanens samfunnsdel er en utviklingsplan for hvilke mal vi har for de naermeste 10-12 // :
arene, og hva som skal til for & na disse malene er temaet i kommuneplanen. Det er en plan for kom- // /
munens helhetlige planlegging, fremtidig samfunnsutvikling og tjenesteutvikling. P U /Maristje n
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Arealplankartet viser lovlig bruk av arealet. Kommuneplan bestemmelsene gjelder i tillegg. Hvert en- yaié LSV A
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elt omrdde har sine egne regler du vil finne i kommuneplanbestemmelsene. Ofte er det en regulering- s V7 A e Stermtsih
splan over samme omradet. Du ma sjekke om denne gjelder foran kommuneplanen eller om det er en A T2 s 00 }‘”homtfe”” /é'/' //)j/ )4 :
kombinasjon av dette. | tillegg gjelder andre norske lover. Viktig her er Plan og bygningsloven. \\ j / IR
Flere av hensynssonene baserer seg pa opplysninger (kartbaser) som sentrale myndigheter forvalter. \\ (AL i Z / / =
Her kan det komme endringer som kan fa betydning for bruk av arealet. Har du planer om & bruke Ly P 5 7 ]
areal pa annen mate enn tidligere sa kontakt Gjerstad kommune for & fa en gjennomgang av aktuelle h ] 72 // 7 ? J?J /%
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Tabell 1: Oversikt over arealer fra kommuneplan 2011 - 2023 -\4/ / /-/ g Ljadal % L ) P /)
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2 Medna 27/1 Rastoffutvinning Londvanng/
3 Skorvknatten 28/2 Hyttefelt ' ( : R AT
4 Skorva 28/96 Svaert enkel hytteplan O\ 6 R\ e ,
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6 Hausnes 29/7,29 Hyttefelt 0 _ \\' &
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16 Tegarsvann (2006) 20/6 Hyttefelt AN ( JHE 7 A / 3 Ny Tollnei N ==
17 Mostad 14/7 Boligfelt 7 T LT L Sistten 7.7
19 Sandakerhglen 36 m.fl. /36 m.fl. | Fritid- og turistformal 27y Lokjefiel i X GLgand ﬁV Sunnustay
20 Hoppehagen 11/1 Boligfelt, Offentlig formal /mtéha /, ’-72 40 o, N, A i\‘ | AN Ausland '-('
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22 Egdalstea 10/19 Fritid- og turistformal ¢ S/ H/ L el 4 % TR ‘
23 Egdalen 10/6 Naeringsomrade ! /H %ratv\—}“ ‘/y;' 07 ;pe'a"d
24 Tollnes 10/15 LNFR boligfelt Molispl s P A R A
25 Hundsvann (dispplan 1971) 20/9 Hyttefelt / GJELDENDE PLANSITUASJON
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: / / Tegarsvann=—ef 44— QJ-:( /// Ve < 2 7 4 N/ A FTEX Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
/ / 1“0 X ) A 'J A \ Steinsasen X / Egddalen D b ‘ Rossasen o f'/ Y, // 7 _——— Faresone grense |:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone - névaere
32 Lyngés 7/9 Hyttefelt / /[ e ’ / //\./ = 4; ) 57 m Faresone - Ras- og skredfare |:| Drikkevannr - ndvaerende
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34 Hegdsbrate 42/6 LNFR bOIlg"|:e|t § . = ~ L k {f;/ & = // 4 ljlltveit % ’ G ’ /‘/ {\\' m Faresone - Flomfare |:| Friluftsomrade - naveerende
35 Holte/Smakjerrheia 43/14, 43/33, 43/58, 43/59, 43/60, 46/65 | LNFR boligfelt [ VY 777 N & 2 Wil ' / 3 W ' A SN
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37 Brokelandsheia, omradeplan 3/222 m.fl. Sentrum- og naeringsareal 14 ) 7 DV % NG ™ ygargsasen P NS SO /| Faresone- Anenfare eliesfor kommunepian °9
38 Li . . 3 Sundodden f Q : PRAS ot ? <9 /) ,‘,’77/ o A7 RX\ yd o — e — Planens begrensning
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39 Lindvollheia 1 3/273 BOllgfelt A ga”rsvann7 NS ierns/ (o > \/} /[J/ Q ,-%’ <>\Z\<> ' N ‘.%y/ = / m Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann Grense for arealformal
40 Tuftene 3/212 Boligfelt ) D=7 Kot Yoo P L &) » RN LA 4 :
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42 Hageroa 1/61 m.fl. Bolig, offentlig formal ' o s , _ Lo & ) X3S 7 X o '-él— 7 IR & . - Angitthensyngrense Flernveg - framtidig
o, - . . ' on N = s //> A ";’I Sundasen 3 224, 4 - .
43 Smatjennhelene 1/203 Bollgfelt 7 \,;\e((da\ Z;//-//\ /,/; T d '__r 27 »\\ Byhg\IE\ S . \:\/‘\:\Tveai:[ 1‘ : Y m Angitthensynsone - Hensyn landbruk Hovedveg - ndvaerende
44 Haugbakken 1/166 BOllgfelt ‘(‘a\\' o \ = g Ld/ \‘/\ 2 ) A% ? x\" < ‘%b s o A E— Hovedveg - framtidig
: ’ \» N dsvarm . 5 : £/ % 7 /// EIk&Sfo(/' m Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Y A v g : SO G 5 : Trollvassheia _— idi
: 4 4 4 ¢ .Hegdesbrate 7/ . Samleveg - framtidi
46 @vre haugen 21/42 LNFR boligfelt LAl Yy lf,f 4 ~ 7/ m Angitthensynsone ’ ’
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Tabell 2: Oversikt over nye arealer ° X7 vy /%/ / bs ormyr %%m e — dkomstveg-framdl
Nr Navn Gbn/bnr Merknad O e S e 1 B 4 gy//% 7 £ . ~,~@ygardstjenna —_—— — Bandlegginggrense omstveg - framtidig
Bl Lindvollheia 2 3/10g3/19 Gjerstad kommune, I aI 1 a s v = EI;EQ Bindlegging for requlering etter PBL- nivarende T Gang-/sykkelveg - navaerende
Holte I feg o N /0. AT T 11 . sesssssaseeseess Gang-/sykkelveg - framtidi
Knut Magne Mesel o8 /~/ ) [..J /./- @ygardsheia EI;I;Q Bandlegging etter lov om naturvern - nadvaerende 9ISy E tdig
Anne LES|ey Mesel / 7 / l;l;l;g """""""""""""" Turveg/turdrag - navaerende
. - ‘ . 3 / . A / %S - 4 & d 7 Bandlegging etter lov om kulturminner - ndvaerende
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B5 Smatjennheiene/Fiane 3/273,3/24 og lkke anbefalt. / //\_/l[ 2 ‘ Bjome@ggﬁen / i / 7 ‘ S Fritidsbebyggelse - ndvaerende
3/35 * ‘ y s " //N/ g -4 X /[ 1/,/J/ _@ g W ek i@ |:| Fritidsbebyggelse - fremtidig
B6 Klavfjell, boligomrade 3/64,66, 5/4 og 3/18 | Ikke anbefalt. ; &) 7//‘( Pr%Ke’?”§7 7 [ T S entrumeforma| - nvaerende
SB1 Hegbrat, spredt boligbebyggelse 14/43 A W /7\//\ I At 2 ,% y i - Sentrumsformal - fremtidi
A H 5 L LN D, YO\ L . s entrumsformal - fremtidig
SB2 Asen/Holte, spredt boligbebyggelse 43/7 /7 IS 2/21 § N/ // 7 V4
01 | Abel skole, offentlig formal 41/3, mfl. S| s R
N1 Fardalsmoen, naeringsomrade 29/29, 27/1 : /(, / = // S Tjenesteyting - nveerende
N2 Brokelandsheia nord, naeringsomrade | 3/1 ; ' ; /2 //' [ 502l S Tjenesteyting- fremtidig
N3 Brokelandsheia @st, naeringsomrade 3/1, 273 N7 SR ) v ’%}3 L A S d formal d
o A p : ! ! Fritids- og turistformal - ndvaerende
N4 Nybg, naeringsomrade 3/42,43 ‘ A7 '\\/ .~< #r Skotstelvann 2alh 9
N5 Brokelandsheia sgr, Klavdalen, 3/18, 3/12, 3/64,66 j A :_;yx. ~\\ & Y : a2 - Fritids- og turistformal - fremtidig
naeringsomréde og 1/7 i 7\ 7 Ve ,/ R |:| Rastoffutvinning - navarende
N6 | Brokelandshei Smatj 3/24,3/86 WA <l Yl Vim 2 —-
rokelandsheia spr, Smétjennene, , 3/86, 5\6& 2la W 11 /e [ T e—
naeringsomrade. 3/2170g 3/273 Haglft}e/nnen?a 7 774 )/5/ S R
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R2 Moen, massetak. 28/2 < / e / - Naeringsbebyggelse - fremtidig
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R3 ¢Sterh0|theia 42/1 = ./ J (X \ 70 A . // \& O |:| Idrettsanlegg - ndveerende
F1 Vegarsvann, nytt hytteomrade. 20/4,5, 16 Ikke anbefalt. 10 Diipteant? = S Andre typer bebyggelse - navarend
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sentrumsformal ’ :‘ »»»»» 7 Lindtjlen |:| Bane- ndveerende
S2 Ren5t¢| 3/3: 3/366 X \ . . O I |:| Parkering - ndvaerende
T1 Nybg, turist- og fritidsformal 3/42, 43,129 \ 77 : A it Burasen S
N L] f ’ / aturomrade - ndvaerende
SN1 | Brokelandsheia 3/13, 3/14, 3/15, 3 a 7)/ Y - Wi Naturormrad g
3/16’ 3/19’ 3/2 1- ) VA l . ‘/ ) |:| Friomrade - navarende
47, 3/62'106, 3/65, keland |:| LNFR-areal - ndvaerende
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-areal ,Spredt bolig- fritids-og naeringsbebygge Ise - ndvaerende
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SN2 Urdvann/Utvasskn uten 27/1 Og 29/1 Basiskartet er tegnet med svak grafarge

Kartopplysninger

Kilde for basiskart:  FKB Ekvidistanse 20 m
K artmalestokk
Koordinatsystem: ~ UTM sone 32 / Euref89 0 250 500 750 1000 1250 1500m

Heydegrunnlag: NN 2000




